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A) AUSGANGSSITUATION UND ZIELE DES BAUTRAGERAUSWAHLVERFAHRENS

Das zur Bebauung anstehende Wettbewerbsgebiet befindet sich in der stadtebaulichen
Entwicklungszone ,Nordbahnhofgelande®, das mit rund 75 ha Flache derzeit eines der
gréBten und bedeutendsten Entwicklungsgebiete Wiens ist. Das stadtebauliche Leitbild
Nordbahnhof wurde 1994 vom Wiener Gemeinderat beschlossen.

Fast zwei Drittel der geplanten 1,5 Mio. Quadratmeter BruttogeschoBflache sind fir
Wohnnutzung vorgesehen. Bis 2025 sollen in mehreren Etappen circa 9.000 Wohnungen
entstehen. Auf der Achse zwischen Innenstadt und Donau-City gelegen, wird von der
Entwicklung dieses Gebietes ein Impuls fir die gesamte Stadt erwartet, insbesondere
aber fir den zweiten Gemeindebezirk.

Das in diesem Wettbewerb zu bearbeitende Gebiet war 2003 Teil des stadtebaulichen
ldeenwettbewerbs ,Alte Busgarage®, aus dem die stadtebaulichen Vorgaben fir die
vorliegende Wettbewerbsaufgabe hervorgegangen sind.

Der thematische Schwerpunkt dieses Wettbewerbs wird unter dem Titel ,Junges und
kostenglnstiges Wohnen* zusammengefasst. Als besondere Zielgruppe gelten Kinder,
Jugendliche und ihre Eltern sowie junge Erwachsene im Altersbereich zwischen dem
Verlassen des Elternhauses und der eigenen Familiengriindung. Insbesondere sollen
dabei auch finanzschwéachere Haushalte erreicht werden, also Menschen in Ausbildung,
Berufsanfanger und Haushalte mit geringem Einkommen. Fir sie gilt es, leistbare und
auf ihre Bedlrfnisse abgestimmte Angebote zu entwickeln.

Ziel dabei ist, die Lebenssituation junger Leute starker im geférderten Wohnbau zu
bertcksichtigen. Zudem bietet sich dieses Quartier besonders an, auch junge
Erwachsene und Familien mit urbanem Lebensstil anzusprechen, fir die der Standort
aufgrund der stadtnahen Lage und guten 6ffentlichen Anbindung sehr attraktiv ist.
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B) ALLGEMEINE VERFAHRENSBEDINGUNGEN

1. Auslober

OBB-Immobilienmanagement GmbH

1100 Wien, Clemens Holzmeister-StraBBe 6

und

Wiener Linien GmbH&CoKG-Immobilienmanagement
1030 Wien, ErdbergstraBe 202

in Kooperation mit

wohnfonds_wien

fonds fiir wohnbau

und stadterneuerung

1082 Wien, Lenaugasse 10

Verantwortlich fr die inhaltliche Vorbereitung und Erarbeitung der Ausschreibungsunter-
lagen:

- BUro ,raum & kommunikation Korab KEG*
- ZT-Biro DI Herbert LISKE

2. Anlaufstelle

Fir schriftiche Anfragen bzw. Anfragen per e-mail betreffend Organisation und
Aufgabenstellung steht das ZT-Buro

DI Herbert LISKE

Ingenieurkonsulent far

Raumplanung und Raumordnung

2500 Baden, Kaiser Franz Josef-Ring 6/4
Tel. Nr.: 02252 / 45 5 92

Fax Nr.: 02252 /45592 / DW 4

e-malil: zt-buero@liske.at

zur Verfugung.

3. Art des Verfahrens
Das Verfahren wird als 2-stufiges Bautragerauswahlverfahren ausgeschrieben:
In der ersten Wettbewerbsstufe sind alle Teilnehmerlnnen geman Pkt. 6 zur Erarbeitung
konzeptiver Lésungsansatze flir die von den Auslobern vorgegebenen Aufgaben- und
Fragestellungen aufgerufen.
Aus allen eingelangten Beitragen wahlt das Beurteilungsgremium jene Teilnehmerlnnen

aus, die im Rahmen der daran anschlieBenden zweiten Wettbewerbsstufe ein
Realisierungskonzept (Architektur-, Okonomie- und Okologiekonzept) zu erstellen haben.
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4. Gegenstand des Verfahrens

Gegenstand des Bautragerauswahlverfahrens ist ein Teilgebiet des Gelandes des
Frachtenbahnhofes Wien Nord im 2. Wiener Gemeindebezirk, begrenzt durch die
VorgartenstraBe im Nordosten, den in Bau befindlichen Rudolf-Bednar-Park im
Sldosten, die verlangerte LeystraBe im Sidwesten und die WeschelstraBe im
Nordwesten, auf dem die Errichtung von geférderten Wohnbauprojekten vorgesehen ist.

Wettbewerbsgebiet sind dabei grundsétzlich das Bearbeitungsgebiet 1 (bestehend aus
Bauplatz 1+2), Bearbeitungsgebiet 2 (bestehend aus Bauplatz 3), Bearbeitungsgebiet 3
(bestehend aus Bauplatz 4) sowie Bearbeitungsgebiet 5 (bestehend aus Bauplatz 7) - die
genaue Abgrenzung ist dem beiliegenden Teilungsentwurf zu entnehmen — wobei jede/r
Teilnehmerln flr eine allfallige weitere Bearbeitung in der 2. Wettbewerbsstufe das
gewahlte Bearbeitungsgebiet in Form einer Reihung der Bearbeitungsgebiete nach
eigenen Prioritdten bekannt zu geben hat (max. 3 Bearbeitungsgebiete).

Die Projektierung fir das Bearbeitungsgebiet 4 (bestehend aus Bauplatz 5+6) erfolgt
durch die Verfasser des stadtebaulichen Leitprojektes Architekten Lautner + Kirisits (laki).
Diese werden sich dem Verfahren in organisatorischer und qualitativer Hinsicht stellen
und daher auch dem Urteil des Beurteilungsgremiums zur Optimierung der
Projektsqualitaten unterwerfen. Ein Ausscheiden aus dem laufenden Verfahren durch die
Beurteilung ist jedoch ausgeschlossen.

Die Bauplatze 1 und 5 stehen dabei im Eigentum der Wiener Linien, die Bauplatze 2, 3,
4, 6 und 7 im Eigentum der OBB und werden zu den jeweiligen o.a.
Bearbeitungsgebieten zusammengefasst.

Der Kaufpreis fur die jeweiligen Bearbeitungsgebiete und die nach Abschluss des
Verfahrens abzuschlieBenden Servitutsvertrage mit der Stadt Wien, vertreten durch die
MAGB9, fur die Uberbauung des 6ffentlichen Gutes betragen:

- Bearbeitungsgebiet 1: EUR 4.173.976,--
- Bearbeitungsgebiet 1 Servitut: EUR 303.056,--
- Bearbeitungsgebiet 2: EUR 1.289.154,--
- Bearbeitungsgebiet 3: EUR 1.611.837,--
- Bearbeitungsgebiet 4: EUR 3.627.780,--
- Bearbeitungsgebiet 4 Servitut: EUR 403.260,--
- Bearbeitungsgebiet 5: EUR 2.960.474,--

Sollte ein Projekt freifinanzierte Anteile vorsehen, so erhéht sich der Kaufpreis pro m?
freifinanzierter Nettonutzflache um EUR 115,--.
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5. Terminplan

1. Wettbewerbsstufe

Download der Ausschreibungsunterlagen: 14. September 2007 —
24. Oktober 2007

Schriftliche Anfragen bis: 27. September 2007

Schriftliche Beantwortung der Fragen bis: 4. Oktober 2007

Abgabe der Wettbewerbsarbeiten: 25. Oktober 2007

Sitzung des Beurteilungsgremiums(voraussichtlich): 14./15. November 2007

2. Wettbewerbsstufe (Eckterminplan)

Download der Ausschreibungsunterlagen: Anfang Dezember 2007 —
Mitte Februar 2008

Abgabe der Wettbewerbsarbeiten: Mitte Februar 2008

Sitzung des Beurteilungsgremiums: Mitte Marz 2008

6. Teilnehmerinnen

Teilnahmeberechtigt sind die Stadt Wien, alle gemeinnltzigen Bautréager, alle sonstigen
Bautrager (§117 Abs. 4 GewO) und sonstige einschlagig befugte Personen
(Rechtstrager) aus dem EWR, die nachweislich die Gleichhaltung ihres
Befahigungsnachweises gem. §373d GewO beantragt haben und die im Zuge der
Wettbewerbsbearbeitung mit Architektinnen (Architektenteams) Projektteams bilden.

Die Projektteams diirfen nach Abgabe der Beitrage nicht mehr abgeéndert werden.

Die Beiziehung von Sonderfachleuten (Freiraumplanerinnen, Statikerlnnen, (")kologlnnen,
Haustechnikerlnnen, Juristinnen, Passivhausexpertinnen etc.) zur Optimierung der
Wettbewerbsbeitrage ist jedoch jederzeit méglich.

Die Projektteams sind verpflichtet, die Projektteammitglieder und das gewahlte
Bearbeitungsgebiet (in der 1. Stufe bei Bearbeitungsgebiet mit 1. Prioritat eintragen)
gemaB dem Online-Formular auf der Homepage des wohnfonds_wien vor Abgabe
bekannt zu geben.

Die Auslober behalten sich vor, einen projektadaquaten Bonitatsnachweis zu fordern
(z.B. Vorlage von Bankgarantien, Blrgschaften, Referenzen).
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7. Vorprifung

Die Vorprifung der Wettbewerbsbeitrdage erfolgt gemeinsam durch das ZT-Biro
DI Herbert LISKE und das Biro raum & kommunikation Korab KEG, gegebenenfalls
unter Beiziehung von Sonderfachleuten nach objektiv erfassbaren und nachvollziehbaren
Kriterien.

8. Beurteilungsgremium

Das Beurteilungsgremium fur das Verfahren setzt sich voraussichtlich aus folgenden
Mitgliedern zusammen:

A\

0.Univ.Prof. Dipl.-Ing. Dr. hc. Wolf D. PRIX /
Univ.Prof. Arch. Mag.arch. Elsa PROCHAZKA
Arch. Dipl.-Ing. Maria AUBOCK

Arch. Dipl.-Ing. Elke DELUGAN-MEISSL
Dipl.-Ing. Dieter DORAZIN

SR Dipl.-Ing. Eva KAIL

Bezirksvorsteher Gerhard KUBIK

Dipl. -Ing. Glunter LAUTNER

Mag. Hildegund MOTZL

Dipl.-Ing. Claus STADLER

SR Dr. Dietmar TESCHL

Dipl.-Ing. Michaela TROJAN

Dipl.-Ing. Wolfgang VASKO

OSR Dipl.-Ing. Klaus VATTER

Mag. Karl WURM

YVVVVVVYVVYVYVYYVYYVYYVYY

Nimmt ein Mitglied des Beurteilungsgremiums am Verfahren teil oder ist in sonstiger
Weise befangen, wird es zur Jurierung nicht zugelassen, hat jedoch das Recht, im
Einvernehmen mit den Auslobern ein Ersatzmitglied zu nennen.

Die Beschlussfahigkeit des Beurteilungsgremiums ist an die Anwesenheit von
mindestens drei Viertel aller stimmberechtigten Mitglieder, darunter der/die Vorsitzende
oder der/die stellvertretende Vorsitzende, gebunden.

Die Mitglieder des Beurteilungsgremiums, der Vorprifung sowie sonstige mit der
Organisation und Durchfiihrung des Verfahrens befassten Personen unterliegen
gegenlber Dritten hinsichtlich aller Belange des Verfahrens der Verschwiegenheits-
pflicht.

Die Entscheidungen des Beurteilungsgremiums werden von den Teilnehmerlnnen in
allen Fach- und Ermessensfragen als endgultig und unanfechtbar anerkannt.
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9. Empfehlungen des Beurteilungsgremiums
Das Beurteilungsgremium prift und bewertet die eingereichten Projekte.

Hinsichtlich der eingereichten Projekte erstattet das Beurteilungsgremium den Auslobern
Empfehlungen, von denen die Auslober aus sachlichen Grinden abweichen durfen.

Das Beurteilungsgremium gibt Empfehlungen ab,

= inwieweit Teilnahmebeitrdge aus formalen oder inhaltlichen Griinden ausgeschlossen
werden sollen und

= welchem/er Teilnehmerln das Bearbeitungsgebiet verkauft werden soll.

Wenn kein Teilnahmebeitrag den vorliegenden Bedingungen oder kein eingereichtes
Projekt den gestellten Anforderungen entspricht, kann das Beurteilungsgremium auch
von einer Empfehlung hinsichtlich der Auswahl eines/r Teilnehmers/Teilnehmerin
absehen.

10. Rechtliche Grundlagen

Als Rechtsgrundlage des Verfahrens gelten die Ausschreibung in der vorliegenden
Fassung sowie die Ergebnisse der schriftlichen Fragebeantwortung.

Mit der Einreichung seines Beitrages nimmt der / die Teilnehmerin samtliche in der
Ausschreibung enthaltenen Bedingungen in der vorliegenden Fassung an.

Es gelten alle derzeit fur den geférderten Wohnbau gultigen Rechtsvorschriften auf
ihrem jeweils letzten Stand, gleichermaBen fir gemeinnltzige und nicht gemeinnutzige
Bautrager.

Die Festlegungen des giltigen Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes sind
verbindliche Vorgaben flr das gegenstandliche Verfahren.

Die Ausarbeitung der Beitrdge erfolgt fur alle Teilnehmerlnnen auf Basis gleicher
Rahmenbedingungen hinsichtlich stadtebaulicher Vorgaben, gesetzlicher
Bestimmungen, Normen und Richtlinien, Art und Zeitpunkt der Férderung, Zeitpunkt der
Weitergabe der Grundstlicke, Grundstlickskosten etc.

Die Auslober ibernehmen keine Garantie hinsichtlich der tatsdchlichen Realisierbarkeit
des Projektes.

Mit der Abgabe geht das sachliche Eigentumsrecht der ausgearbeiteten
Projektunterlagen in das Eigentum der Auslober Uber, das geistige Eigentum bleibt
jedem/r Teilnehmerln gewahrt.

Die Auslober behalten sich das Recht vor, die ausgearbeiteten Projekte in einer ihnen

geeignet erscheinenden Form unter Nennung des Verfassers / der Verfasserin
auszustellen bzw. zu veréffentlichen.

Der Rechtswegq ist ausgeschlossen!
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C) BESONDERE VERFAHRENSBEDINGUNGEN ZUR ERSTEN WETTBEWERBSSTUFE

1. Formale Bedingungen
a) Download der Ausschreibungsunterlagen

Die Ausschreibungsunterlagen fir die 1. Stufe des Bautrdgerauswahlverfahrens
Wien 2., NORDBAHNHOF — VorgartenstraBBe“ kbnnen vom 14. September 2007, 00.00
Uhr bis 24. Oktober 2007, 24.00 Uhr nach erfolgreicher Registrierung kostenlos von der
Homepage des Auslobers http://www.wohnfonds.wien.at — liegenschaftsmanagement —
bautragerwettbewerb — aktuelle wettbewerbe — 02., Nordbahnhof — VorgartenstraBBe -

download heruntergeladen werden.
Nahere Informationen zur Registrierung finden Sie unter http://www.wohnfonds.wien.at —
liegenschaftsmanagement - ausschreibung — neuregistrierung.

Die Ausschreibungsunterlagen umfassen:
Ausschreibungstext

A) Ausgangssituation und Ziele des Bautragerauswahlverfahrens
B) Allgemeine Verfahrensbedingungen
C) Besondere Verfahrensbedingungen zur Ersten Wettbewerbsstufe

Planunterlagen

1) Ubersichtsplan

2) Teilungsentwurf

3) Lage- und Héhenplan

4) Plandokument (PD 7656)

Zusatzinformationen

1
2
3
4

Stadtebauliches Leitprojekt ,Alte Busgarage®, Architekten Lautner + Kirisits
Informationen zum stadtebaulichen Leitbild Nordbahnhof
Informationen zur Planung Rudolf-Bednar-Park

~—_ ~— ~— ~—

Studie ,Jugendgerechtes Planen und Bauen — Qualitatssteigerung im
Wohnbau*

5) Schréagluftbild
b) Schriftliche Anfragen
Schriftliche Anfragen zur Verfahrensausschreibung bzw. zum Verfahren selbst missen
bis spatestens 27. September 2007, 16.00 Uhr beim ZT-Biiro Dipl.-Ing. Herbert

Liske, Kaiser Franz Josef-Ring 6/4, 2500 Baden, tel: 02252 / 45 592,
fax: 02252 / 45 592-4, e-mail: zt-buero@liske.at einlangen.
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c)

Die schriftliche Beantwortung der eingelangten Fragen erfolgt bis 4. Oktober 2007 und
wird allen Teilnehmerinnen  Gbermittelt, die bis zu diesem Tag die
Ausschreibungsunterlagen heruntergeladen haben.

Alle UObrigen Teilnehmerlnnen, die den Download erst zu einem spateren Zeitpunkt
vornehmen, wenden sich bezlglich der Fragebeantwortung per E-Mail an
irene.kristen@wohnfonds.wien.at.

Einzureichende Arbeiten

Von den Teilnehmerlnnen an der 1. Wettbewerbsstufe sind am 25. Oktober 2007,
zwischen 9.00 und 15.00 Uhr im wohnfonds_wien, 1082 Wien, Lenaugasse 10,
DachgeschoB vorzulegen:

- Bearbeitung der von den Auslobern vorgegebenen Aufgabenstellungen auf einer
Tafel (96,6 x 76,6 cm Hochformat, Starke 5 mm)

Auf dieser Tafel sind darzustellen:

e Bebauungs- und Freiraumkonzept Uber das gesamte Planungsgebiet (d.h. fur
die Bearbeitungsgebiete 1, 2, 3, 4 und 5) auf Basis des rechtskraftigen
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes respektive des stadtebaulichen
Leitprojektes in Form eines

x genordeten Lageplanes unter Angabe der Eingangsbereiche, der Ein- und
Ausfahrten der Garage sowie insbesondere der vorgesehenen
Durchwegung der Bauplatze im MaBstab 1:500

* mind. 2 Schnitte im MaBstab 1:200

+ Erlauterungen des konzeptionellen Ansatzes sowohl die Anordnung, Héhe
und  Orientierung der Baukérper betreffend als auch die
Freiraumorganisation.

e werden besondere, die Thematik junges und kostengiinstiges Wohnen
betreffende Wohnungstypologien vorgesehen, kdnnen diese beispielhaft
dargestellt werden. Auf GeschoBebene verortete Wohnungsgrundrisse sind
hingegen nicht erwiinscht

- eine zweite Parie in gerollter Form

- das vorgesehene Gesamtkonzept in Hinblick auf die Thematik ,Junges und
kostengunstiges Wohnen® in einem erlduternden Text auf zusammen hoéchstens 5
DIN A4-Seiten, erganzend zur Tafel

- Bekanntgabe des flir eine allféllige weitere Bearbeitung in der 2.
Wettbewerbsstufe gewéahlten Bearbeitungsgebietes in Form einer Reihung der
Bearbeitungsgebiete nach eigenen Prioritaten (max. 3 Bearbeitungsgebiete)
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Samtliche Unterlagen sind auch in digitaler Form auf Datentréager beizulegen.

e Bilder und Grafiken im Dateiformat JPEG
Auflésung: mind. 300 dpi, max. 600 dpi
GroBe: mind. 1024x768 Pixel, max. 3072x2304 Pixel
Texte als MS-Word-Dokumente
e Tabellen im MS-Excel-Format
Prasentationstafel im Adobe-PDF-Format
GroBe: A0 (841 x 1189 mm, abweichend von analoger Prasentationstafel)
Max. Auflésung Grafiken: 600 dpi
Max. DateigréBe: 30 MB

d) Vorpriifung
Die Vorprufung der Beitrage zur 1. Verfahrensstufe umfasst insbesondere die:

- Einhaltung der formalen Bedingungen;
- Einhaltung der Ausschreibungsvorgaben;
- Vollstandigkeit der Fragenausarbeitung;
Die zusammenfassenden Ergebnisse der Vorprifung werden ausschlieBlich dem

Beurteilungsgremium in  schrifticher Form  (Vorprifbericht) zu Beginn der
Beurteilungssitzung vorgelegt.

e) Beurteilung der Beitrdge

Das Beurteilungsgremium kann den Ausschluss der eingereichten Beitrdge insbesondere
aus folgenden Grinden empfehlen und von einer eingehenden Beurteilung ausnehmen:

- Verspatete Abgabe des Verfahrensbeitrages;

- Nichterfullung der Verfahrensaufgabe;

- Fehlen einzureichender Unterlagen;
Die vorgelegten Beitrdage werden vom Beurteilungsgremium u. a. nach folgenden
Kriterien bewertet:

- Ausgewogene Befassung mit allen vorgegebenen Themenbereichen;

- Innovationsgehalt der Lésungen;

- Praktische Umsetzbarkeit;
in Hinblick auf die thematische Ausrichtung des Wettbewerbs flieBen insbesondere
folgende Kriterien in die Bewertung ein:

- Aussagen zu Jugendgerechtigkeit im Freiraum, zum Raumangebot flr
Jugendliche sowie zu Aufbau, Mitbestimmung, Nutzung, Betrieb und Verwaltung
von Einrichtungen und Ausstattungen;

- Aussagen zum Wohnangebot in Hinblick auf die Zielgruppe.
Im Zuge der Jurierung aller eingelangten Verfahrensbeitrdge wird das

Beurteilungsgremium jene Teilnehmer vorschlagen, die fir eine weitere Bearbeitung im
Rahmen der 2. Verfahrensstufe eingeladen werden sollen.
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2. Aufgabenstellung
a) Allgemeines

Die Teilnehmerlnnen der 1. Stufe des Bautrdgerauswahlverfahrens ,Wien 2.,
NORDBAHNHOF - VorgartenstraBe” werden eingeladen, nachstehende Aufgaben- bzw.
Fragestellungen in konzeptiver Form zu bearbeiten. Seitens der Jury wird hierbei
besonderes Augenmerk auf die ausgewogene Befassung mit allen vorgegebenen
Themenbereichen sowie den Innovationsgehalt der Lésungen gelegt.

Ungeachtet des tendenziell konzeptiven Charakters der 1. Verfahrensstufe sind die von
den Teilnehmerlnnen vorgestellten Uberlegungen im Zuge einer allfélligen Teilnahme an
der 2. Stufe auch tatsachlich zu realisieren. Das Beurteilungsgremium behalt sich
dartber hinaus jedoch vor, im Rahmen der Beurteilung der Beitrdge verbindliche
Empfehlungen fir die weitere Bearbeitung auszusprechen.

Im Rahmen der ersten Stufe dieses Bautrdgerauswahlverfahrens sind von allen
Teilnehmerlnnen folgende Aufgabenstellungen zu bearbeiten:

b) Stddtebau und Freiraumgliederung

Fir die thematische Ausarbeitung wird auf das der Auslobung beiliegende stadtebauliche
Leitprojekt ,Alte Busgarage®, Architekten Lautner + Kirisits verwiesen.

In dem im Zuge der 1. Bearbeitungsstufe zu erstellenden Bebauungs- und
Freiraumkonzept sind insbesondere folgende wesentliche Punkte zu beachten:

Bauplatze
Das Bautragerauswahlverfahren umfasst wie bereits erwahnt finf Bearbeitungsgebiete.

Die unmittelbar an den Rudolf-Bednar-Park angrenzenden Baufelder werden parallel
zum gegenstandlichen Verfahren bearbeitet und sind fir freifinanzierten Wohnbau
bestimmt.

Die Bebauung entlang der VorgartenstraBe ist axial charakterisiert, die angrenzenden
Bebauungen sidlich und nérdlich strukturierend.

Die Bauklasse ist V, geschlossen. Die beiden querenden StraBen werden Uberbaut. Die
Widmung sudlich der VorgartenstraBe sieht fir diese Bauplatze Bauklasse 1V,
geschlossen vor, mit der Moglichkeit der Unterbrechung der Bauweise (maximaler
Bebauungsgrad 40%)

Der Teilungsplan sieht im Bereich der Bauplatze entlang der Grundgrenzen
Bauverbotszonen Uber Terrain vor, die einen der Gebaudehdhe entsprechenden
Mindestabstand darstellen und die erforderliche Belichtung gewahrleisten.

(siehe auch Wr. BO § 78, Abs. 3 und entsprechende Judikatur)

Nutzung und Héhen

Nutzungen

Die Nutzung ist im Wesentlichen fir Wohnen vorgesehen. Auf die Ausbildung der
Wohnungen im Erdgeschoss ist besonderes Augenmerk zu legen.

Die belichteten Zonen im Bereich der ,versunkenen géarten“ (VorgartenstraBe) sind fir
Wohnfolgeeinrichtungen oder Biiros, etc. zu nutzen.
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Hohen

Die Gebaudehdhen im Bereich VorgartenstraBe sind entsprechend dem Plandokument
7656 als Bauklasse V auf 24,5 m beschrankt, im Bereich stdlich der VorgartenstraBBe ist
die Widmung auf Bauklasse 1V (21 m) beschréankt.

Bei der Bemessung der Gebaudehdhe im Bereich der VorgartenstraBe ist dariber hinaus
die Fassadenflache im Bereich der ,versunkenen garten® in das Rechenmodell
einzubeziehen.

Grinraumgestaltung

Ein Grin- und Freiraumkonzept hat einerseits die erforderlichen Spielplatze geman den
Vorschriften der Wr. Bauordnung anzubieten, andererseits sind Konzepte erwlnscht, die
eine Anbindung an den Rudolf-Bednar-Park vorsehen.

Ein bauplatzibergreifendes Griinraumkonzept schlieBt physische Abgrenzungen
zwischen den einzelnen Bauplatzen ausdricklich aus. Zum Thema Mietergarten wird ein
klares Statement hinsichtlich gemeinschaftlicher Nutzung versus private Nutzung der
Gérten erwartet. i

Auf die Gestaltung der Bruchlinien / Ubergange zwischen halbéffentlichen Griinrdumen
und dem offentlichen Rudolf-Bednar-Park ist besonderes Augenmerk zu legen. Eine
fuBlaufige Verbindung innerhalb der Wohnbebauungen bis zum Rudolf-Bednar-Park und
zur Schule ist zu schaffen. (Diese Forderung gilt fir alle Baufelder und die Bauplatze des
freifinanzierten Wohnbaus)

Fir die Bauplatze entlang der VorgartenstraBBe sind entsprechend dem stadtebaulichen
Leitkonzept ,versunkene garten“ vorzusehen.

Prinzipiell ist ein hoher Anteil an nichtversiegelten Flachen (gewachsener Boden)
vorzusehen.

Stellplatze
Die Pflichtstellplatze sind auf dem eigenen Bauplatz anzuordnen. Besucherstellplatze

sind durch die Parkplatze im o&ffentlichen StraBenraum gegeben. Ein (bergreifendes
Garagenkonzept zur Minimierung der Garagenein- und -ausfahrten wird vorausgesetzt.
Die Garagenein- und -ausfahrten sind nicht an der VorgartenstraBe zu situieren.

Trotz hohen Grundwasserspiegels (max 1,77 m Ub. Wr. Null) sind teilweise
zweigeschossige Tiefgaragen zu erwarten. Erdkerne fir eine Bepflanzung mit
Solitarbdumen im Sinne der gewilnschten Qualitat des Grinraums sind vorzusehen.
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c¢) Junges und kostengiinstiges Wohnen

Dieser Wettbewerb hat zum Ziel, zu neuartigen L&sungen im Bereich des
Wohnungsbaus anzuregen. Neue Konzepte kdnnen sich auf verschiedene, mdglichst
mehrere der folgend genannten Bereiche beziehen:

c.1) Kostenkomponenten

Um attraktive Wohnkosten fiir die Mieterlnnen anzubieten, kébnnen verschiedene Wege
beschritten werden. Entscheidend fir die Beurteilung der Konzepte ist die Weitergabe
von Kostenersparnissen an die Mieterlnnen, unabhangig davon, ob diese im Bereich der
Einmalzahlungen, der monatlichen Mietbelastung oder der Betriebskosten liegen.

c.1.1 Finanzierung

Hierbei soll nach einer Verteilung der Kosten gestrebt werden, die eine Alternative zur
gangigen Kombination von niedrigem Mietzins und hohem Finanzierungsbeitrag
(-Einstiegsgeld®) fur Mieterlnnen des geférderten Wohnbaus darstellt. In Betracht zu
ziechen sind neben der Superférderung auch Modelle zur Einsparung von
Verwaltungskosten durch Selbstorganisation und Selbstverwaltung.

c.1.2 Baukosten

Um die Kostenbelastung zu senken, sollen Einsparpotenziale im Bereich bautechnischer
und bauorganisatorischer MaBnahmen erarbeitet werden. Kostenglnstigkeit soll dabei im
Entwurf konsequent und von Beginn an planungsleitend sein. Die Kostenvorteile gilt es
zu nutzen, ohne dabei Abstriche an die Architekturqualitat zu machen. Vielmehr soll
gezeigt werden, dass durch die friihzeitige und konsequente Integration des
Kostenfaktors in den Entwurfsprozess eine eigene, qualitatsvolle Architektursprache
entwickelt werden kann.

c.1.3 Entwurf und Organisation

Einsparungsmdglichkeiten kénnen auch dergestalt entwickelt werden, dass durch einen
optimierten Gebrauchswert einer Wohnung eine geringere Wohnnutzflache fir die
Wohnbediirfnisse eines Haushalts von einer bestimmten GréBe bendtigt wird, wie z.B.
sparsame Grundrisse, die eine flexible Nutzung zulassen.

Gemeinschaftsraume koénnen hier ein erganzendes und ausgleichendes Angebot zu
platzékonomischen Wohnungsgrundrissen schaffen.

c.2) Wohnungen fiir junge Leute / Wohnungstypen

Auch in der Grundrissgestaltung sollen Konzepte entwickelt werden, die die oben
beschriebene Zielgruppe in besonderer Weise berlcksichtigen. Als Anregung zu
weiteren Losungsanséatzen sollen die im Folgenden aufgefiihrten Wohnungstypen
dienen:

Startwohnung > teilméblierte Klein(st)wohnung als erste eigene Wohnung fiir die Zeit der
Ausbildung

Flexwohnung > die Wohnung fiir alle Lebenslagen zwischen Elternhaus und eigener
Familiengriindung  (2er-Wohngemeinschaft, Parchenstartwohnung, Berufsanfianger-
Single, Jungfamilien- oder Alleinerzieherwohnung)

Gemeinschaftswohnung > Schdlerinnen-, Lehrlings-, Studentinnen-WG, Berufstatigen-
WG, Musikstudentinnen-WG, etc.

Kinder-Reich > Wohnungen fiir Mehrgenerationen-, GroB- und Patchwork-Familien
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c.3) Jugendgerechtes Quartier

Ein spezieller Fokus soll im Wettbewerb Nordbahnhofgeldande auf die Raumanspriiche
Jugendlicher gelegt werden. l|hre Bedirfnisse werden in der Planung mitunter
unzureichend bertcksichtigt, einerseits, weil sie zum Zeitpunkt des Bezugs einer neuen
Wohnanlage meist nur eine kleine Gruppe darstellen, andererseits, weil ihre Bedlrfnisse
einem periodischen Wandel unterliegen. In Hinblick auf diese besondere
Herausforderung sollen Konzepte baulicher und vor allem organisatorischer Art
entwickelt werden, die sich an der Lebenswelt von Uber-12-jahrigen Madchen und
Burschen orientieren und sowohl Innen- als auch AuBenrdume umfassen.

Im Besonderen wird fur die Planung eines jugendgerechten Umfelds auf folgende

Faktoren hingewiesen:

e Modbglichkeiten zur Eigentatigkeit, Veranderung und Umnutzung durch Jugendliche;

e gestalterische Vielfalt und Variantenreichtum, (Frei-)Rdume unterschiedlicher
Qualitat, die verschiedene Deutungen und Nutzungen zulassen;

e Bericksichtigung der Larmproblematik und der Nutzungszeiten;

Offenhalten von Optionen fiir nachfolgende Generationen Jugendlicher;

e Moglichkeiten zu Wagnis, Rickzug, Prasentation, Versammlung, Beobachtung und
Aneignung, im Freiraum z.B. Uberdachte Bereiche, einsehbare/uneinsehbare
Bereiche, Elemente wie Treppen, Rampen, Higel, B6schungen, Mauern und bedingt
mobile Elemente, die sich unterschiedlich mit Nutzungen belegen und aneignen
lassen;

o (differenzierte Sport- und Bewegungsangebote fiir Madchen und Burschen.

Hinsichtlich geplanter Angebote fur Jugendliche werden im Wettbewerb insbesondere

auch ldeen und Aussagen erwartet zu:

e Mitbestimmung und Ubernahme von Verantwortung bei Gestaltung und
Benutzung/Betrieb von Einrichtungen und Ausstattungen;

e Kommunikation und Umgang mit Jugendlichen von Seiten der Hausverwaltung, auch
im Konfliktfall;

e Betrieb, Budget und Personaleinsatz im Zusammenhang mit Jugendinfrastruktur;

e Bauplatzibergreifende Kooperation der Bautrager in Jugendfragen.

Des Weiteren wird fir die thematische Ausarbeitung auf die Ergebnisse der der

Auslobung beiliegenden Studie ,Kinder- und Jugendgerechtes Planen und Bauen®
verwiesen.
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